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1. Périmètre de l’orientation d’aménagement et de programmation  : Route d’Uzès-Barjac  
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Le périmètre de l’orientation d’aménagement et de programmation est scindé en deux grands ensembles composés d’espaces libres 

représentant un potentiel d’urbanisation de 4,3 hectares au sein d’un tissu partiellement bâti. Le secteur à urbaniser doit se densifier 

en développant une mixité de formes urbaines telles que prévue au PADD. Les secteurs touchés par la carte EXZECO et non bâtis 

ont été retirés du potentiel d’urbanisation.  

Située dans le plaine, l’OAP doit faire l’objet d’une densification grâce à une amélioration du réseau viaire rendu nécessair e au 

regard de la densité, soit 30 logements à l’hectare pour 127 logements à créer.  

2. Objectifs d'aménagement  

Ce quartier doit se développer sous forme exclusive d’habitat recomposé autour d’espaces verts de proximité, de voies mode-doux 

lorsqu’elles sont possibles et de poches de stationnement de proximité.  

Le parti d’aménagement retenu est de :  

▪ implanter plusieurs poches sous forme de petits collectifs en R+1 et R+2 maximum,  

▪ implanter plusieurs poches d’habitat sous forme de maisons individuelles afin de combler des dents creuses plus isolées et 

disposant de foncier moins important (achèvement d’urbanisation),  

▪ respecter les niveaux de densité variable prévue au SCoT en vigueur (21 logements à l'hectare en moyenne sur la commune), 

le volume de 30 logements à l’hectare permet ici de respecter la densification opérée dans les secteurs de plaine non 

concernée par le risque inondation,  

▪ créer un réseau de voies structurantes qui rattache le fonctionnement du quartier aux axes de desserte secondaires de la 

commune,  

▪ maintenir le quartier dans une armature verte traitée notamment sous forme de couloir végétal,  
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3. Description du projet : le programme  

La surface du quartier à aménager s’élève à 4,2 hectares environ sous différentes poches. 127 logements nouveaux sont 

prévus au minimum sous forme de maisons individuelles (38 logements) et de petits collectifs allant du R+1 au R+2 

maximum (89 logements).  

Sur l'ensemble du quartier, la densité globale est de 30 logements à l'hectare. Leur répartition est prévue au sein de plusieurs 

secteurs pouvant être aménagés en tranches successives et indépendamment les unes des autres.  

La desserte du quartier s'organise en deux principaux points :  

▪ Le chemin des Maraîchers conservera une fonction de desserte principale, il pourra être élargi par endroits. Il constituera un 

appui au développement des poches d’habitat situées de part et d’autre de celui-ci. Le chemin se terminera par une voie 

mode-doux permettant d’accéder aisément à la Céze,  

Le chemin des Tilleuls se connectant au chemin des Maraichers sera élargi et prolongé jusqu’à la route départementale 

(RD51). Le chemin des Tilleuls sera de taille convenable, 9 mètres, dans la mesure où il traverse des espaces non bâtis 

aujourd’hui. Il sera le support d’une urbanisation nouvelle sous forme de petits collectifs majoritairement.  

▪ Le chemin du Grès sera prolongé dans sa partie finale au niveau du château afin de créer une boucle qui vienne assurer une 

jonction sur la RD 37, accès déjà existant. Ce dernier devra obligatoirement être recalibré pour permettre une meilleure 

desserte au quartier à densifier. 

Le chemin des maraîchers à vocation à rester à double sens. Une étude de circulation permettra de définir la meilleure option 

à adopter sur le chemin des Tilleuls. Le schéma de principe de l’OAP n’inclut pas les études de circulation.  

Les voies nouvelles et recalibrées seront dans la mesure du possible à double sens et comporteront des voies mode-doux et des 

espaces verts selon les endroits (se reporter au schéma de principe).  

L’offre de logements sera mixte, de type T2, T3 et T4 compte tenu de la mixité des formes urbaines offertes.  

▪ La zone A accueillera 71 logements en collectifs (R+2 maximum) et en individuels. Les logements en rez-de-chaussée 

pourront bénéficier de terrasses et jardins. Le bâtiment de logement vacant sera démoli.  
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▪ la zone B accueillera 25 logements en collectifs (R+1 à R+2), les logements pourront bénéficier de jardins privatifs en rez-

de-chaussée,  

▪ la zone C accueillera exclusivement des logements en collectifs, soit au total 23 logements,  

▪ la zone D accueillera 5 logements qui bénéficieront de jardins privatifs.  

▪ des poches de stationnement viendront ponctuer le quartier. La taille moyenne des parcelles réservées aux logements 

individuels sera d'environ 600 m², 

▪ la gestion des eaux pluviales sera assurée par des noues et un bassin de rétention. L'eau pourra être infiltrée au final par 

des noues au sein des espaces verts notamment. Des puits perdus pourront être envisagés pour les logements individuels. 

L'étude pluviale vient en complément des possibilités en matière de gestion des eaux pluviales.  

4. Les principes d'aménagement et conditions d'urbanisation  

L’urbanisation de ce secteur est conditionnée par plusieurs principes d’aménagement  :  

▪ l’accessibilité et la desserte,  

▪ la typologie de l’urbanisation (décrite au point 2) et le nombre de logements,  

▪ la gestion des eaux pluviales (application du zonage pluvial).  

 

Le schéma de principe des conditions d’ouverture à l’urbanisation du quartier Route d’Uzès-Barjac figure en page 6.  

Ce schéma est opposable dans son principe à tout aménageur privé ou public. Les règles applicables à l’aménagement du quartier 

sont complétées également par le document graphique et le règlement du PLU. Un schéma plus détaillé à titre illustratif figure en 

page 8. Il n'est pas opposable dans son principe.  
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EXEMPLE DE PLAN MASSE NON OPPOSABLE FOURNI A TITRE INFORMATIF ET ILLUSTRATIF  


